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Motivering
Juridische context

• De artikelen 134 tot 134 septies van de nieuwe gemeentewet, die de bevoegdheid van de 
burgemeester vaststellen aangaande alles wat verband houdt met een veilig en vlot verkeer 
op openbare wegen, straten, kaden en pleinen, hetgeen omvat de reiniging, de verlichting, de 
opruiming van hindernissen, het slopen of herstellen van bouwvallige gebouwen, het verbod 
om aan ramen of andere delen van gebouwen enig voorwerp te plaatsen dat door zijn val 
schade kan berokkenen, of om wat dan ook te werpen dat voorbijgangers verwondingen of 
schade kan toebrengen of dat schadelijke uitwasemingen kan veroorzaken

• Artikel 133 en 135 van de nieuwe gemeentewet
• Artikel 64 van het decreet over het lokaal bestuur betreffende bevoegdheden van de 

burgemeester
• Artikel 285 ev. van het decreet over het lokaal bestuur betreffende de bekendmaking en 

inwerkingtreding van besluiten
• Artikel 326 ev. van het decreet over het lokaal bestuur betreffende het bestuurlijk toezicht
• De wet van 29 juli 1991 houdende de uitdrukkelijke motivering van bestuurshandelingen
• Het Bestuursdecreet van 7 december 2018 inzonderheid de bepalingen aangaande actieve en 

passieve openbaarheid
• Vlaamse Codex Wonen van 2021 in het bijzonder Boek 3 Deel 5, Boek 5 Deel 5 en Boek 6 

Deel 4, zoals laatst gewijzigd 
• Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, in het bijzonder Boek 3 Deel 5, Boek 5 Deel 5 en 

Boek 6 Deel 4, zoals laatst gewijzigd 
• Besluit van de Vlaamse Regering van 16 december 2005 tot oprichting van het intern 

verzelfstandigd agentschap Wonen in Vlaanderen, zoals laatst gewijzigd
• Besluit van de administrateur-generaal van 21 januari 2022 tot aanwijzing van de 

personeelsleden van Wonen in Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de 
kwaliteitsbewaking van woningen en de inventarisatie van woningen die ongeschikt of 
onbewoonbaar zijn verklaard 

• Besluit van de burgemeester van 3 januari 2024 waarbij de woning te Hoogbaan 165, 3650 
Dilsen-Stokkem ongeschikt en onbewoonbaar werd verklaard 
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Feitelijke context
• Op 02/04/2026 ontving de burgemeester van Dilsen-Stokkem een verzoek om een procedure 

te starten om de woning Zandstraat 19, 3650 Dilsen-Stokkem bij besluit ongeschikt of 
onbewoonbaar te verklaren. 

• Op 29/05/2026 voerde Patrick Claassen een conformiteitsonderzoek uit en stelde een 
technisch verslag op. 

• Op 05/06/2026 gaf de gewestelijk ambtenaar als adviseur woningkwaliteit van Wonen in 
Vlaanderen advies om de woning ongeschikt en onbewoonbaar te verklaren

• Met brief van 08/06/2026 werd(en) de verzoeker, de bewoner en de houder van het zakelijk 
recht in kennis gesteld van bovenvermeld technisch verslag en advies, met het verzoek aan 
de bewoner en de houder van het zakelijk recht om hun argumenten schriftelijk bekend te 
maken.

• Op 18/06/2026 heeft de eigenaar via mail meegedeeld dat hij bereid is om de gebreken weg 
te werken en hier momenteel volop mee bezig is. Omwille van de korte termijn voor het 
aantal gebreken die opgelost moeten worden, werd er uitstel gevraagd tot en met 6 augustus 
2026 om alle overige gebreken van categorie II en III weg te werken alsook minstens 1 
gebrek van categorie I.

Besluit
Artikel 1
De burgemeester verleent op basis van de aangehaalde argumenten een uitstel van beslissing over de 
kwaliteit van de woning gelegen te Zandstraat 19, 3650 Dilsen-Stokkem; afd. 72007, sectie B, 
grondnr. 1346/02C000 tot 06/08/2026, om de nodige werken uit te voeren. Na deze datum zal er een 
nieuw conformiteitsonderzoek uitgevoerd worden. Als de gebreken niet of onvoldoende hersteld zijn, 
zal de burgemeester de woning alsnog ongeschikt of ongeschikt en onbewoonbaar verklaren.

Artikel 2
Een afschrift van dit besluit zal aangetekend worden verstuurd naar de houder van het zakelijk recht 
en de bewoner van de woning en de verzoeker.
Tevens wordt een afschrift naar de gewestelijke ambtenaar gezonden.

Artikel 3
Als u het niet eens bent met dit besluit kan u beroep indienen bij de Vlaamse minister bevoegd voor 
wonen.
Om ontvankelijk te zijn moet het beroep aan volgende voorwaarden voldoen:

• Het beroep wordt met een beveiligde zending ingediend op volgend adres: Wonen in 
Vlaanderen, Beroepen Woningkwaliteit, Koning Albert II-laan 15 bus 253, 1210 Brussel;

• De maximale termijn om beroep in te dienen is 30 dagen vanaf de betekening van de 
beslissing;

• Het beroep wordt ingediend door een van de bevoegde personen of door een persoon die het 
bewijs levert dat hij de voormelde personen rechtsgeldig mag vertegenwoordigen.

• Het verzoekschrift vermeldt de beslissing waartegen beroep wordt aangetekend, het adres 
van de woning die het voorwerp uitmaakt van het beroep en de reden van het beroep.

• De woning waarover het beroep gaat, bestaat nog altijd op het moment dat u de beveiligde 
zending verstuurt waarmee het beroep wordt aangetekend.
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Aldus beslist in bovenvermelde zitting,
Namens de Burgemeester 


