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Motivering

Juridische context

e Artikel 134 en 135 §2 van de nieuwe gemeentewet

o Artikel 64 van het decreet over het lokaal bestuur betreffende bevoegdheden van de
burgemeester

e Artikel 285 ev. van het decreet over het lokaal bestuur betreffende de bekendmaking en
inwerkingtreding van besluiten

o Artikel 326 ev. van het decreet over het lokaal bestuur betreffende het bestuurlijk toezicht

e De wet van 29 juli 1991 houdende de uitdrukkelijke motivering van bestuurshandelingen

o Het Bestuursdecreet van 7 december 2018 inzonderheid de bepalingen aangaande actieve en
passieve openbaarheid

Feitelijke context

e Op vrijdag 26 juni 2026 heeft er door de Brandweerzone Qost Limburg een interventie
plaatsgevonden in de woning gelegen op de Vaartstraat 19, 3650 Dilsen-Stokkem, omwille
van een lek in de waterleiding in de woning.

¢ De Brandweerzone Oost Limburg heeft van deze interventie een verslag opgemaakt. Er
werden volgende gebreken vastgesteld:

o gevaar voor structurele instabiliteit door verzakte vloer;

o onveilige betreding van de woning;

o gezondheidsrisico door schimmelvorming en luchtkwaliteit;

o risico's verbonden aan aanwezigheid van water in de woning (0.a. in combinatie met
installaties).

e De Brandweerzone Oost Limburg stelt dat de woning ernstige risico's inhoudt voor de
veiligheid en de gezondheid van de bewoner.

o In deze situatie zijn er acute risico's op o.a. elektrocutiegevaar, brandgevaar,
instortingsgevaar, ..., niet enkel voor de bewoner maar ook voor de omwonenden.

e Een lokaal bestuur moet optreden bij acuut gevaar. In noodsituaties gaat de procedure tot
ongeschikt- en onbewoonbaarverklaring op basis van artikel 3.12 van de Vlaamse Codex
Wonen niet snel genoeg. In die nauwkeurig vastgelegde procedure is het immers niet
mogelijk om een besluit te nemen zonder een advies van Wonen-Vlaanderen, ook niet onder
druk van de omstandigheden.
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¢ Om in dringende situaties snel te kunnen ingrijpen en de nodige bewarende maatregelen te
kunnen nemen, kan de burgemeester kiezen voor de toepassing van artikel 135, §2 van de
Nieuwe Gemeentewet, dat haar de mogelijkheid geeft om maatregelen te nemen, die de
openbare veiligheid en de openbare gezondheid in de gemeente moeten verzekeren. Zij kan
hierbij alle maatregelen nemen die zij noodzakelijk acht, zoals een bevel tot ontruiming, een
bevel om muren te stutten, een onbewoonbaarverklaring, ....

¢ De burgemeester treedt hier op als orgaan van de gemeente en er is geen sprake van
gedeelde bevoegdheid met het Vlaamse gewest.

o Deze mogelijkheid is voorbehouden voor de situaties waarbij de veiligheid of de gezondheid
van bewoners, omwonenden of passanten in acuut gevaar is. De burgemeester kan
uitsluitend die maatregelen nemen die nodig zijn om de vastgestelde acute gevaren te
verhelpen. De maatregelen moeten bovendien in verhouding staan tot de vastgestelde
risico's.

o Gezien de feitelijke situatie in de woning gelegen te Vaartstraat 19 acuut is
(elektrocutiegevaar, brandgevaar, instortingsgevaar,...) en een gevaar voor de veiligheid en
gezondheid van haar bewoner en de omgeving, is het noodzakelijk om snel maatregelen te
nemen teneinde dit acute gevaar te verhelpen.

e Er wordt dan ook voorgesteld deze woning onbewoonbaar te verklaren.

o Gelet op de hoogdringendheid van de situatie en de feitelijke toestand (..., geen elektriciteit,
geen water, elektrocutiegevaar, brandgevaar, instortingsgevaar,...) werden de eigenaars en
bewoner van het pand niet gehoord. De hoorzitting zou niets kunnen wijzigen aan de feitelijke
toestand.

Besluit

Artikel 1
De woning gelegen te Vaartstraat 19, 3650 Dilsen-Stokkem wordt onbewoonbaar verklaard en
bijgevolg verzegeld.

Artikel 2
De woning vermeld in artikel 1 wordt op datum van dit besluit opgenomen in de Vlaamse Inventaris
van Ongeschikte en Onbewoonbare woningen.

Artikel 3

De bewoner van de woning vermeld in artikel 1 kan, als hij voldoet aan de voorwaarden van
inschrijving en toelating zoals bepaald in het Besluit van de Vlaamse Regering van 11 september 2020
tot uitvoering van de Vlaamse codex wonen van 2021, voorrang krijgen bij de toewijzing van een
sociale huurwoning. Teneinde dit verder te kunnen onderzoeken, neemt de bewoner best zo snel
mogelijk contact op met de woonmaatschapppij Wonen in Limburg.

De bewoner van de woning vermeld in artikel 1 kan, als hij voldoet aan de voorwaarden bepaald in
het Besluit van de Vlaamse Regering van 11 september 2020 tot uitvoering van de Vlaamse codex
wonen van 2021, in aanmerking komen voor een tegemoetkoming in de huurprijs als ze een private
huurwoning in huur nemen. Teneinde dit verder te kunnen onderzoeken neemt de bewoner best zo
snel mogelijk contact op met de woonmaatschapppij Wonen in Limburg.

Artikel 4
Dit besluit treedt onmiddellijk in werking.

Artikel 5
Dit besluit wordt opgeheven als de gebreken die een acuut veiligheids- en gezondheidsrisico met zich
meebrengen (zie verslag Brandweerzone Oost Limburg) zijn verholpen.

Artikel 6
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Een afschrift van dit besluit wordt overgemaakt aan:
e Wonen in vlaanderen;
¢ OCMW Dilsen-Stokkem;
¢ de belanghebbenden.

Artikel 7

In toepassing van de gecodrdineerde wetten op de Raad van State kan een verzoekschrift tot
schorsing of nietigverklaring bij de Raad van State worden ingediend tegen deze beslissing. Het
verzoekschrift moet, gedateerd en ondertekend, vergezeld worden van het vereiste aantal
eensluidend verklaarde afschriften en van een afschrift van de bestreden beslissing.

De termijn voor het indienen van een beroep bij de Raad van State bedraagt 60 dagen vanaf de
kennisgeving. Op hetzelfde ogenblik als zij haar verzoekschrift indient, stuurt de verzoekende partij
een kopie daarvan ter informatie aan de verwerende partij. De verzoekende partij mag zich laten
vertegenwoordigen of bijstaan door een advocaat.

De verzending naar de Raad van State gebeurt bij ter post aangetekende brief naar het volgende
adres: Wetenschapsstraat 33, 1040 Brussel.

Meer informatie op http://www.raadvst-consetat.be/, doorklikken naar 'procedure’ >
'bestuursrechtspraak’.
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